Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen
und Garagen und deren Abl6sung

(Stellplatzsatzung)
vom 4. August 2025

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff.), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
ff.), zuletzt geandert durch 8 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2025(GVBI. S. 215) erlasst die
Gemeinde Marzling folgende Satzung:

8 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet einschlieRlich aller Ortsteile. 2Sie gilt
nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen davon abweichende Bestimmungen bestehen.

§ 2 Begriffsbestimmungen

1Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aufRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. ?Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im
Sinne dieser Satzung.

8 3 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist anhand der Richtzahlenliste fir den Stellplatz-
bedarf, die als Anlage 1 Bestandteil der Satzung ist, entsprechend der jeweiligen Nutzung
zu ermitteln.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze fir alle Gbrigen Anlagen und Nutzungen ist nach
§ 20 der ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der not-
wendigen Stellplatze® (GaStellV) i.V.m. deren Anlage in der jeweils geltenden Fassung zu
ermitteln.

(3) *Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart weder in der Anlage 1 noch in
der Anlage der GaStellV aufgeftihrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze
nach dem voraussichtlich tatsachlichen Bedarf. ?Dabei sind die in der Anlage fir vergleich-
bare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte heranzuziehen.

(4) Fur Anlagen mit regelméaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fur den Anlieferverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse nachzuweisen.



(6) *Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. 2Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei zeitlich
getrennter Nutzung maglich.

(7) *Ein Mehrbedarf an Stellplatzen bei einer Anderung oder Nutzungsanderung wird durch
einen rechnerischen Vergleich zwischen dem Stellplatzbedarf und dem Altbestand ermittelt.
Hinsichtlich des Stellplatzbedarfes fur den Altbestand wird auf die Rechtslage zum Zeit-
punkt der Erteilung der Baugenehmigung fir den Altbestand abgestellt. 3Sind hierbei Stell-
platze fur das erforderliche Mal3 hergestellt worden, sind diese auf den Mehrbedarf bei einer
Anderung oder Nutzungsanderung anzurechnen. 4lm Ubrigen bleibt der Bestandsschutz
unberihrt.

(8) Anstelle der Stellplatze kbnnen auch Garagen i.S. der Garagen- und Stellplatzverord-
nung (GaStellV) errichtet werden, sofern nicht Festsetzungen eines Bebauungsplanes
entgegenstehen.

8 4 Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

(1) Die Flachen fir Stellplatze sind moglichst unversiegelt oder mit wassergebundener
Decke und breitflachiger Versickerung (z.B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen)
anzulegen. 2Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwéasserung vorzusehen. 3Die Ent-
wasserung darf nicht Uber o6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(2) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze sind nur Uber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt mit einer Héchstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschliel3en.

(3) 1Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten von
mindestens 5 m Lange vorhanden sein (offener Stauraum). 2Abweichungen kénnen gestat-
tet werden, wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache keine Bedenken be-
stehen. Stauraume vor Garagen werden nicht als Stellplatze im Sinne dieser Satzung aner-
kannt. 3Der Stauraum darf auf die Breite der Stellplatze zur offentlichen Verkehrsflache
weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(4) 1Die herzustellenden Stellplatze miissen ungehindert und unabhangig voneinander be-
fahr- und nutzbar sein. 2Gefangene Stellplatze werden nicht als Stellplatze im Sinne dieser
Satzung anerkannt. 3Fur das Langsparken muss die GréRe des Stellplatzes 2,50 x 6,00 m
betragen.

(5) IStellplatze fur Besucher miussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.
2Stellplatze fur Besucher sind oberirdisch anzuordnen und ausreichend zu kennzeichnen.

(6) ‘Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind
so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. 2Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

8§ 5 Stellplatzablése

(1) YIn begrundeten Einzelfallen kann der Stellplatznachweis auf Antrag des Bauherrn durch
Abschluss eines Ablésungsvertrags erfullt werden.
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’Die Entscheidung tber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. 2Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies
gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstick oder in der Nahe des
Baugrundstucks tatsachlich hergestellt werden.

(2) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. 2Ist die Ertei-
lung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen Monat
vor Baubeginn abzuschlie3en.

(3) Der Ablosebetrag ist anhand der tatsachlichen Herstellungskosten zu ermitteln. ?Die
Herstellungskosten setzen sich zusammen aus dem Grunderwerb und den Baukosten.
SWurde das Grundstiick nicht aktuell erworben, kann ersatzweise fuir den Grunderwerb der
Bodenrichtwert angesetzt werden. “Die tatsachlichen Baukosten fir den herzustellenden

Stellplatz sind in der Baubeschreibung anzugeben und dienen als Grundlage fur die Berech-
nung der Abl6ése.® Die Einzelheiten Uiber die Ablésung sind im Ablosungsvertrag geregelt.

§ 6 Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von
der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

(2) Bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

8§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Mit Geldbul3e bis zu 500.000,--€ kann gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der 88 3 bis 5 der Satzung zuwi-
derhandelt.

8 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung vom 10.03.2022 aul3er Kraft.

Marzling, den 4. August 2025

-Siegel-

Martin Ernst
Erster Blurgermeister



Anlage 1 zu 8§ 3 Stellplatzbedarf

Zahl der Zusatzlich far

e Stellplatze Besucher

1 Wohngebaude

1.1 | Gebaude mit Wohnungen
je Wohnung bis einschlieRlich 40 m2 Wohnflache* 1 Stellplatz
je Wohnung tber 40 m2 Wohnflache* 2 Stellplatze

*Wohnflache nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV)

Der Stellplatzbedarf fur alle Gbrigen Nutzungen richtet sich nach den Anforderungen der GaStellV
in der jeweils gultigen Fassung.



